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Carboneras, Parque Natural de Cabo de Gata, Costa de Almeria
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PARQUE NATURAL CABO DE GATA, RESERVA DE LA BIOSFERA PORLAUNESCO  \WHITE SHARK REAL ESTATE
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Declaraciones Medio— Ambientales mé4s relevantes:

Parque Natural Maritimo — Terrestre creado el 23 de Diciembre 1987
En 1997 Parque Natural de la Red Mundial de Reservas de la
Biosfera (UNESCO)

En 2001 la Unién Europea declara los fondos marinos del Parque,
Zona de Especial Importancia para el Mediterraneo (ZEPIM)

En 2001 la UNESCO lo declara Parque de la Red Mundial de Geo
Parques.

~ En 2014 elegido una de las 7 Maravillas de Espaiia.

Extension: Total 49.512 ha.

Proteccion terrestre: 37.500 ha
Proteccion maritima: 12.012 ha
67 km de Costa

7 Climatologia: Clima Mediterrdneo— Desértico ., de monte

bajo y matorral.

Pluviometria: Precipitaciéon media anual: 200 — 300 mm.
T2 media agosto: Max. 30,8 ¢C Min. 22 °C

- T2 media enero: Max. 17,7 °C Min. 8,2 °C

~ T2 media anual: 19 °C

~ Dias de Sol: Medias de 300 dias de sol anuales. Zona de Europa
~ Continental con mas horas de sol anuales.
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TERMINO MUNICIPAL DE CARBONERAS WHITE SHARK REAL ESTATE

CARBONERAS, al borde del Mar Mediterraneo y al Este de la Provincia de Almeria. Se extiende sobre una superficie de 92,64 Km?, el 78% de su territorio se encuentra dentro
del Parque Natural de Cabo de Gata. Localizaciéon de marca por sus conocidas e increibles playas y calas, con una Costa de 18 Km.

COMUNICACIONES
Del Oeste se accede por dos carreteras, la N-341 a 18 Km de la autovia A-7(Autovia del Mediterraneo) y la AL- 5106 desde Agua Amarga a 9 km.
Desde el Este (Mojacar) se accede por la Ctra. AL-5107.

A una distancia de:

+ 65 Km de Almeria, 50 Km del Aeropuerto Internacional de Almeria.
« 284 km de Méalaga

« 257 km de Alicante

« 226 km de Granada

CARBONERAS con sus actuales vias de comunicacion y su localizacion la coloca en una situacion inmejorable.

2028 se espera la llegada del tren AVE con 2 estaciones: 1) Almeria a 65 Km y 45 min, 2) (Vera—Mojacar—Garrucha) a 50 Km y 35 min.
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EL TERMINO MUNICIPAL DE CARBONERAS WHITE SHARK REAL ESTATE

EQUIPAMIENTOS DE BIENESTAR SOCIAL Y RESIDENCIA
Los equipamientos de bienestar social podemos definirlos como, el conjunto de equipamientos que cubren las necesidades que afectan a ciertos sectores de la poblacién en

coordinacion con otros servicios que persiguen del mismo modo la mejora de la calidad de vida.

Centro de Salud “El Lometico” Cementerio
Biblioteca Notaria
Casa de la Musica Policia Municipal
Centro Foro Abierto Mercado de abastos y Paseo Maritimo
Ayuntamiento y Castillo de San Andrés Cuartel de la Guardia Civil
Juzgado de Paz Centros de atencion socio—educativa (teatro—danza---)
Colegios e institutos, guarderias Centros dia de la tercera edad
Polideportivo, campo de Futbol Piscina
Pistas de Tenis Clinicas odontolégicas, peluquerias, nutricionistas,
Pistas de Padel Bancos y supermercados
POBLACION:

El censo 2025 de Carboneras es de 8.458 habitantes.
Esta poblacion se triplica generalmente en los meses de Julio y Agosto.

ACTIVIDAD MUNICIPAL:
El municipio de CARBONERAS ocupa el tercer lugar en la provincia de Almeria en cuanto a la actividad econdémica en general. Esto lo hace ideal para residir profesionalmente o

residencia de largas estancias, con las mdas absolutas comodidades y servicios de una una ciudad de pequefio tamafio, y el mejor clima invernal de la Europa Continental.
Presupuesto Municipal, ejercicio 2024 fue de 15.1 M€




PUERTO PESQUERO Y DEPORTIVO. INDUSTRIAL WHITE SHARK REAL ESTATE

Carboneras tiene un Puerto Pesquero con todos sus servicios (fabrica de hielo, congeladoras, varadero, calafates, etc.) ha hecho que la flota actual supere el centenar de
barcos tanto de bajura como de altura. Sus capturas hacen las delicias de sus bares y restaurantes, su gastronomia basada en platos de pescado y marisco fresco de la zona.
Asimismo, se recomiendan las carnes, productos de la huerta y derivados de harina (ej. las famosas migas, gurullos, trigo, etc.).

Marina Deportiva en construcciéon frente al WHITE SHARK BUILDING, con aprox. 166 amarres entre 6 y 15mts. Ocio, alquiler de embarcaciones, buceo -
La Junta de Andalucia mediante APPA, en concurso publico, ha concesionado la promocion privada de un Puerto Deportivo por periodo de 40 afios. Es la puerta de todas las

playas y calas del Parque Natural de Cabo de Gata.
SE Mediterrdneo Espafiol, localizacion vital y estratégica para la navegacion por su cercania al paso del Cabo de Gata.

Carboneras cuenta con una Zona Industrial en la que se sittian una fabrica cementera, energias renovables, una de las mayores plantas desaladoras de Europa, piscifactoria
dedicada a la cria de inmaduros lubina y dorada, venta y transformacion industria pesquera.




PLAYAS & CINE DE CARBONERAS WHITE SHARK REAL ESTATE

Carboneras, es conocida por sus maravillosas playas y calas, con las aguas turquesas mas limpias del Mediterrdneo. Forma parte de la Costa del Parque Natural de Cabo de
Gata. Reserva de la Biosfera y Geoparque Mundial por la UNESCO. Costa de Almeria.

La Fundacién Europea de Educacion Ambiental y del Consumidor, ADEAC ha otorgado a sus playas la distincién de la bandera azul.
El Instituto para la Calidad Turistica Espafiola ha certificado a tres de sus playas urbanas, con Q de calidad turistica.

En su Costa hay una serie de playas virgenes como la playa del Corral, la playa del Algarrobico y la Playa de los Muertos, con formaciones rocosas de naturaleza volcanica,
modeladas por el viento y el mar. Esta altima playa fue considerada por diversos medios, la mejor playa de Espafia por la calidad de su agua y limpieza. En 2024 apreciada
por National Geographic como de las mejores playas de Espafia y Europa.

Frente a la playa de la Puntica se encuentra la Isla de San Andrés, seflal de identidad para la poblacién de Carboneras. Con forma de ballena, estd compuesto por dos islotes
rocosos, Isla Grande e Isla Chica. Alberga una elevada riqueza natural y un gran valor geografico, donde destaca la baja altura y el valor de sus fondos marinos. La Isla de
San Andrés ha sido declarada Monumento Natural por la Junta de Andalucia el 1 de octubre de 2003. La practica del buceo y el snorkel te hace sentir estar en un acuario.

Los paisajes y las playas de la zona, han sido y son famosos como decorados de exteriores de peliculas. Desde los afios 60 se pueden ver las estrellas més grandes de
Hollywood en esta Costa llena de luz y color. Peliculas como Lawrence de Arabia, Cleopatra, Indiana Jones y la Ultima Cruzada, Patton, La Isla del Tesoro, y en la
actualidad Exodus, Clavius, asi como Vivir con los Ojos Cerrados, esta altima seleccionada para representar Espafia en los premios Oscar 2014, Juego de Tronos, dejan
imagenes inolvidables de Carboneras.




PLAYAS DE CARBONERAS WHITE SHARK REAL ESTATE

Playa de  LOS BARQUICOS
Es la playa maés tradicional y popular de la poblacion de Carboneras. Enclavada en pleno centro del casco urbano. Desde que se instalaron los primeros pobladores de
Carboneras ha sido la “Playa del Pueblo”. Esta playa recoge el tipico barrio de pescadores conocido como “Los Cocones”.650 metros.

Playa de LAS MARINICAS

Playa al sur del casco urbano, enclavada entre el puerto pesquero y el puerto industrial, resulta ser la antesala de la poblacion de Carboneras cudndo se entra desde
Almeria por la carretera N-341, proporcionando una hermosa vista de palmeras, el mar y la Isla de San Andrés de fondo. 1.250 metros.

Playa de EL CORRAL
Playa al sur de la poblacion de Carboneras. Discurre en direccion Norte—Sur, de cara al viento de levante, quedando totalmente encajada entre el conjunto de acantilados
que dan paso a la playa mas meridional del Término Municipal.250 metros.

Playa de LOS MUERTOS

Es la Playa méas meridional del Término Municipal. Enclavada entre los acantilados de “Las Salinicas” y la “Punta de Los Muertos”, discurre en direccién Norte—Sur, dando
cara al viento de levante y dentro del Parque Natural Cabo de Gata—Nijar. Es una playa aislada, virgen, salvaje y sin ninguna construccién urbana, a la que solamente se
accede a pié por una vereda de tierra, o en barco, sin posibilidad de acceso rodado. Amparada de los vientos del poniente por la punta y el farallén de Mesa Roldan. De una
incomparable belleza natural, con una luminosidad sorprendente, en la que se podran observar una gran variedad de azules segun las distintas horas del dia. 950 metros.




OCIO CARBONERAS

ACTIVIDADES MARITIMAS:

Nautica, aguas turquesas y cristalinas
Calas y playas fantésticas, acantilados
Natacion y snorkel. Un mar lleno de vida
Ski nautico, wakeboard, Foil
Buceo
Kitesurf, surf, paddle surf, windsurf
Pesca altura, fondo y desde tierra
Vela ( distintas modalidades, optimist, hobbies,
cruceros---)
Kayak, piragiiismo
Alquiler de embarcaciones y paseos, con 0 Sin
patrén, motos de agua.

WHITE SHARK REAL ESTATE

Parque Natural Cabo de Gata

ACTIVIDADES TIERRA

Senderismo, Barranquismo
Rutas a Caballo
Excursiones moto traillers, excursiones 4X4 ( en
espacios naturales)
SPA. Masajes
Teatro, conciertos, locales ocio

Restauracién

Tenis, Paddle

Shopping

CAMPOS DE GOLF (radio de 40 minutos
Carboneras)

Playa Macenas Golf (15 minutos)
Marina Golf, Mojacar (30 minutos)
Escuela Pablica Golf el TOYO (30 minutos)
Valle del Este Golf, Vera (30 minutos)
Alboran Golf, Retamar (30 minutos)
Desert Spring Golf Club, Cuevas del
Almanzora (40 minutos)




RESTAURANTES & BARES CARBONERAS

RESTAURANTES CARBONERAS (Tripadvisor)

- Chiringuitos J. Mariano “Relacién Calidad Precio”,
Pescados y mariscos.

- Los Barquicos “Galanes fantasticos’, Mediterranea.

- Sol y Playa “Buena calidad, buena situacion”,
Mediterranea.

- Restaurante Hernandez “Pescado Fresco, obligatorio”

- Sagoni “Genial muy recomendable”, Mediterranea.

- Alboran “Buena opcion’.

- Gurasoak “Excepcional’, Internacional.

- Ajo y Guindilla “Buena carne parrilla”, Espafiola.

- La Queseria “Trato y comida exquisitos’, Asador.

- Doce del Doce “Buena calidad y excelente atencién”.
- El Mirador “Excelente opcion”, Mediterranea.

- Donde Caparrés “Recomendable”, Mediterranea.

- Las Palmas “Para volver”, Mediterranea.

—  Prua di Mare.

WSRE
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BARES TAPAS & DOMICILIO (Tripadvisor)

— Casa Santofia “Aperitivos con calidad”, Mediterranea.
— La Marina “Un clésico del tapeo”.

— Bellamar “Totalmente recomendable”.

- La Frontera “Para los amantes de las tapas”, Espafiola.
— El Puerto de Mario “tapas tipicas”.

- La Tabarra.

— Pizzeria Moreno. “ Trato cercano y familiar”

- Ama Cocina Italiana de Laura.

— Pizzeria La Salailla.

— La Taberna del Berru “Para repertir”.



HOTELES CARBONERAS & APARTHOTELES WHITE SHARK REAL ESTATE

HOTELES Apartahotel — Apartamentos

Hotel Agaba Cabo de Gata 5*
Apertura 2026.
Hotel Cabo de Gata by Mij
Hotel Casabah (Bed & breakfast)
Hotel El Dorado

Ancon Suites
Casa Carbonito
Apartamentos el Galan

Hostal La Isla

Hotel Las Palmas
Hotel El Trébol
Hotel Alboréan
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WSB: VISTA WHITE SHARK BUILDING Y RESUMEN WHITE SHARK REAL ESTATE

PROMOCION WHITE SHARK BUILDING
36 VIVIENDAS + 36 Trasteros + 73PKs + 6
Pks motos

WSB PVP: 2-3-4 D.

Desde 480.000€ hasta 860.000€ + 10% de IVA

Forma de Pago: Consultar

Cantidades entregadas garantizadas y aseguradas
desde Contrato Privado Compraventa.
Seguro de Caucion.

Timming Proyecto: Agosto 25— Enero 2028 (29
meses)

Anteproyecto Bésico: Agosto 2025

Proyecto Basico: Octubre 2025

Licencia Obras: Abril 2026

P. Ejecucién : Mayo 2026

ICIO + Inicio Obras: Julio 2026

Fin Obras—Entrega llaves: Primer trimestre 2028
Posventa: 4T 2027 - 1T 2028

WSRE: Gestiéon— Direccién—Comercializacion—
Posventa.

TECNITASA: Monitoring Financiero Externo

WSRE




WHITE SHARK BUILDING/ INVERSION COMERCIALIZACION WHITE SHARK REAL ESTATE

WSB: Promoci6on de 36 viviendas con trastero, 73 plazas de aparcamiento, 6 de moto y piscina en Carboneras. Parque Natural de Cabo de Gata. Reserva de la
Biosfera y Geoparque Mundial por la UNESCO. Costa de Almeria.

Debilidades y Amenazas WSB:

- Encarecimiento de materiales, mano de obra y de financiacién en condiciones bancarias, si bien la financiaciéon alternativa es muy activa en el mercado.

- Oferta: Inexistencia de esta tipologia de vivienda.

- Falta de testigos de las transacciones mercado. En comparables, debido a ser zona de baja densidad (Parque Natural), hay pocas referencias de mercado, dificultando labor de las tasadoras.
- Comparables: En un radio de 12 minutos, se encuentran: Urbanizacién Macenas — Carboneras — Agua Amarga

- Falta de rotacion en el mercado. Familias mantienen viviendas entre generaciones, venta Friends & Family y las viviendas de calidad, buena localizacién, vistas reales al mar y grandes
superficies, apenas salen al mercado.

- Reposicion: Autopromocion. Por falta de producto de estas superficies, calidades, localizacién y falta de suelo urbano finalista.

— Reposicién: Productos en el mercado antiguos (méas de 1 afios ) de tipologias con menores superficies, bajas calidades, con obsoletos disefios y distribuciones.

— Reformas Integrales de viviendas de calidad y con exceso de superficie, grandes jardines, escaleras, elevados costes de mantenimiento, para seguir viviendo en una casa antigua.

Fortalez rtuni B:

- Edificio: Obra Nueva, 36 viviendas con 36 trasteros y Plazas de aparcamiento de grandes superficies. Pocas unidades. Frente al mar y nuevo Puerto Deportivo y pesquero.

- Edificio Singular con piscina desbordante sea view, estilo Mediterrdneo y con tipologias de viviendas cubriendo las necesidades del mercado.

— Localizacion: Parque Natural de Cabo de Gata, Reserva de la Biosfera y Geoparque Mundial por la UNESCO, Costa de Almeria.

- Proyecto Ejecucién, Presentado al COAA, obtenida licencia abril 2026. Suelo urbano consolidado, servicios a pie de parcela.

- Localizacion Prime municipio: Frente a marina en desarrollo, paseo maritimo y playa. Restaurantes, comercios. Cinco minutos plaza central caminando.

- Vivienda superficies 6ptimas, plazas de aparcamiento aprox 15-17m2 y trasteros amplios aprox 10-20m2 (Kayaks - bicicletas— kitesurf- sky agua y nieve, equipos buceo, barcos, bodega,
armarios diferentes temporadas y otros-:-)

-_Porcelanosa personalizacion: Altas calidades (cocinas—bafios—suelos—terrazas), Energia por Geotermia ( calefaccién por suelo radiante-AA por fan coils—ACS-piscina climatizada). Garaje (
Pre —instalacion del punto de carga y puertas automaticas trasteros, opcional).

— Comunidad: Gasto minimo compartido, sin la problematica y gasto en mantenimiento de las viviendas unifamiliares, chalets etc. ( jardines — piscinas — Telecomunicaciones — garajes *:*)

— Residentes de 12 y 22 vivienda (largas temporadas).

- NO COMPETENCIA. Falta de suelo finalista en zona y encarecido.

- 2 hoteles 5% en ejecucion. Agaba Cabo de Gata en Carboneras y un Hyatt en Macenas.

— Golf 18 hoyos a 12 minutos, y 6 campos de golf radio 40 minutos.

- Afio 2028: 2 estaciones AVE a 45-35 minutos. (Almeria y Vera-Garrucha-Mojacar).

- WSRE, Equipo de profesionalidad contrastada en gestiéon — promocién— construccién— comercializacion y con conocimiento absoluto de la plaza.

En WSRE, consideramos que nos encontramos en un momento 6ptimo de mercado para explotar la OPORTUNIDAD de invertir en Proyectos Singulares en Carboneras, Parque Natural de Cabo de
Gata, Reserva de la Biosfera y Geoparque Mundial por 1a UNESCO. Costa de Almeria.

iTodo ello en la zona de Europa Continental, donde el Sol viene a disfrutar del Invierno!
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HARK BUILDING WHITE SHARK REAL ESTATE

Vivienda Tipo A

Regisiratie Pasilo Rogisiratio Pasito

CUADRO DE VIVIENDA TIPO A SUPERFICIES SEGUN DECRETO 218/2005
VIVIENDA
ESTANCIA SuP. UTIL SUP.CONSTRUIDA SUPERFICIE UTIL CERRADA: 130.57 m2

HALL 3,10 SUPERFICIE UTIL TERRAZAS: 13.05 m2
DISTRIBUIDOR 5,35 SUPERFICIE CONSTRUIDA + PP ZONAS COMUNES: ~ 148.50 + 36.20 m2
SALON COMEDOR 36,70
COCINA 9,50
LAVADERO 4,70
PASILLO 3,25
ASEO 2,10
DORMITORIO 1 12,33
VESTIDOR 10,25
BN ﬂ BANO 1 10,70
= = \ ‘ DORMITORIO 2 11,62
\ DORMITORIO 3 12,41
A BARNO 2 8,56
4 TOTAL VIV.TIPO 130,57 148,50 m2
TERRAZA CUB. (50%) 32,00 16,00]m2
TERRAZA DESCUBIERTA 60,00 0,001m2
TOTAL VIVIENDA 222,57 164,50 m2

11025 m2

A

NIVEL PISCINA/JARDIND NIVEL 1-B NIVEL 2-C NIVEL 3- D NIVEL 4-C

NIVEL PISCINA/JJARDIN E  NIVEL 1-C NIVEL 2- D NIVEL 3-E

NIVEL PISCINA/JARDIN F NIVEL 1-D NIVEL 2-E

NIVEL PISCINA/JARDIN G NIVEL 1-E NIVEL 2-F
NIVEL 1- F NIVEL 2- G
NIVEL 1- G

NUMERO DE VIVIENDAS 18

N

**Advertencia Legal: Los presentes planos son de naturaleza comercial, tienen cardcter exclusivamente orientativo y provisional, estando sujetos a cambios
por necesidades de proyecto, técnicas, juridicas, administraciones publicas, comerciales o de otra indole. Por decision facultativa podran ser modificadas con
razones fundamentadas y no supongan alteraciones sustanciales. Por lo que, White Shark Building. S.L.U para realizar los cambios oportunos no precisara
autorizacién del cliente. La recreacién de arquitectura y disefio en su entorno e interiores. los elementos decorativos. y/o mobiliario y vegetacién, no estan

incluidos con caréacter contractual.
WHITE SHARK BUILDING
36 VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS Y PISCINA

Carboneras. ALMERIA

Calle Embajador, 2

VIVIENDA TIPO A. fecainia cash 029




WHITE SHARK BUILDING: Contacto WHITE SHARK REAL ESTATE

NOTA: Imégenes y precios no contractuales, meramente ilustrativas e informativos, sujetos a modificaciones, reservandose WHITE SHARK BUILDING la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan motivadas por

orden técnico, juridico, financiero o comercial de la promotora, la direccién facultativa o autoridad competente.

Las infografias de las fachadas, elementos comunes y restantes espacios son orientativas, y podrén ser objeto de verificacién o modificacién en los proyectos técnicos, asi como los precios, salvo los obligados y perfeccionados
contractualmente con anterioridad. . )

El mobiliario de las infografias interiores no esta incluido, y el equipamiento de 1as viviendas sera el indicado enla correspondiente memoria de calidades. Toda la informacién y entrega de documentacién se hara segfin lo establecido en el
TReal Decreto 515/1989 y demé4s normas que pudieran complementarlo, ya sean de caricter estatal o autonémico.

El presente Teaser es meramente informativo, NO tiene caracter de oferta y no presenta caracter contractual alguno que obligue a la promotora y/o comercializadora.

WSRE

WHITE SHARK REAL ESTATE
Web: https://whitesharkre.com

C/ Rios Rosas, 44 A, 2C,
28003 Madrid, Espafia

Oficina Ventas: Camino Carril, 17,
04140 Carboneras, Almeria
Tel. +621 184 213

Cgrlos Junquera (CEO)

c.junquera@whitesharekre.com
Tel. +34 616 912 353

Guillermo Ruiz (CFO)

g ruiz@whitesharkre.com
Tel. +34 616 447 798

Raluca Uzunia (CCO)
 Guh
Tel.+34 621 184 213
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